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Allgemeines:

2 ® Ausgangssituation, Ziele;

! siehe beiliegendes Kurzkonzept der Harren Sahrhage und Zerbst

B Vorentwlrfe fir die drei Hofanlagen verstehen sich als Diskussionsvol
{ bzw. Basis fUr erste Datenermittlung von Flachen und Kosten;
[ bei der Entwicklung waren weitestgehender Erhalt der bestehenden S
e AL und Konstruktionen, sowie Barrierefreiheit grundsatzliche Entwurfskri

BRnahmen:

Errichtung einer Gruppernwohnung, ca. 400gm und weiteren Kleineinheiten von
40 70 gm Grébe,

Einheiten sollen variabel zusammenschaltbar sain;

Maglichkeit des generationenibergreifenden Wohnens schaffen;

Energetische Gebéudesanierung, Warmedédmmung von Kellerdecke,
erdberihrenden Bauteilen, Aulenwanden und Dach;

Erneuerung der Heizung-, Sanitar- und Elektroinstallation, evitl. Gemeinsame
Heizung (Blockheizkraftwerk, Nutzung regerenativer Energien),

Sonstige Modernisierungsmafinahmen: Innentlren, Bodenbelage,
Fliesenarbeiten;
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zkonzept

usgangssituation
eldefinitionen
msetzung
LDer Kern“
.Gdstewohnung"
~auartierspflege”
»Das Plus®
»~Gesunde Proportionen”
rste Schritte

\usgangssituation

eni ist ain Orsteil der Stadt Preuizch Oldendorf
pwachsenem. sehr schonem, dérflichen Charakier.
Vielzahl von Fachwerkhdusem ist ganz

leiiveise ungenuizt.

Imwvohnerzahl nimmt stelig weiter ab.

nden Gesprache zwischen

Amt filir Agrarordnung Bielefeld, :

ffelter Blrgern, dem Evang. Johanneswerk |
Herford und 3 Architekten statt. ﬁl

achfolgenden Ziele fanden Konsenz. ﬂ?{(
[y = 4,

2. Zieldefinitionen

In Offelten saoll ein Wohnprojekt (WP) als Heimaliemative fir Blrger mit P
oder Hilfebedar antstahan i

Das WP sall allen Einkommensgruppen zuganglich sein.

Es s0il keing Beschrankung beziglich Alterssiufen oder Pllegestufen geb
Das WP zoll so [sisiungsfahig geplant werdan, dass keina pllagabadingte
Umzige arfolgen.

Es sollen ergénzende Angebote gemacht werden um alle pflegerischen B
abdecken zu kénnean,

Es soll die pflegerische Versorgungssicherheit flr den

gesamten Ortsteil Offelten stark erhdht werden.

Alle Versorgungsangebote sollen bedarfsgeracht, zu- und abwahlbar
sain.

Pflegeleistungen durch Angehorige oder Nachbamn sollen gefardert werd
Ehranamtliche Hilfe wird geworben und vermittelt.

Es soll ein valkswirtschaflich kostenglnstiges Gesamipaket entstehen.
Das WP soll nach Méglichkeit generationsibergreifend umgesetzt werde

Es ist darauf zu achizn, aln mbglichst gesundes Verhaltnis rwischen B
mit und ohne Hilfe- oder Plegebedarf, zu schaffen.

Um das WP soll weiterer Waohnraum in Form von Eigentums- und
fretinanzeren Mietwohnungen entstehen, der flir Barger mit zu grol
gewordenen Hausern interessant ist.

T "'\"%-1
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nsetzung

gr Kern"

m der bestehenden Fachwerkh3user wird im sozialen Wohnungsbau aine
anwohnung” auf 400 Qm Waohnflache (Mach Moglichkeit komplett im EG)
|

ruppenwohnung” besteht 7 bis B barrierefreie Waohnungen nach

3025 Teil 2, siner grolzGgigen Wohnkiche und ainem
seretfschafszimmer fiir das Johanneswerk,

a Wahnungen ziehen Blrger mit Pllegebedar die sonst in ein Plegeheim
 wilrden

die Addierung der ambulanien Pllegebedarfe wird das Johanneswerk, als
ar ambulantar Plegeleistungen in die Lage versatrt 24 Stunden im Projekt
sdarfe abrudecken,

3.2, ,Glstowohnung”

Meben dem Gemeinschaftsbergich soll eine Zweipersonengéstewohnur
werden

Diese Wohnung ist flr Blrger aus Offelten gedacht, die tegstber nicht
Hause sein kinnen, oder die nach einem Krankenhausaufenthalt vordb
nicht in der Lage sind zu Hause zu wohnen, cder deren pflegende Ange
Urlaub sind

Das Pliege- und Betreuungsangabot in der Gastewohnung wird im Geg
klassischen Tagespfiege an sieben Tagen in der Woche angebotan,

3.3, ,Quartierspflege”

Machdem das vorstehende Konzept umgesetzt wurde, kann nach & Mo
Vorlaufzeit die Quartiersplege starten

Das Evang. Johanneswerk e V. ist rund- um-die-Uhr in der Gruppenwol
Machts arbeitet eine Nachtbereitschaft.

Sie ist filr die Mieter in der Gruppenwohnung Ober Nofruf und nach Abs
bei Rundgingen ermeichbar

Die Nachtbereltschaft ist auch fir die Blrger in Offelten ereichbar.
Das bewirkt, dass Menschen mit Hilfe- oder Pllegebedar! wesantiich K
Zu Hause wohnen bleiben kénnen. Die Leistungsfahigkeit der ambulan
wird deutfich erhéht

Der Einzugsbereich der ,Quartierspflege” soll zu Beginn klein gehailtan
Es sollen erst einmal Erfahrungen gesammelt werden.

Eine Vergréerung des Quarbers bis auf ca. 2 Minuten Fulweg um die
Gruppenwohnung herum, kdnnie spater einmal emreicht werden

DAasivl evramiariitme~a DNatrrm Al A
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Das Plus”
 erfolgreiche Umsetzung sind Pflegeprofis als stabiler Faktor 4. E .
i - : . Erste Schritte
danglich. Dariber hinaus sollen Angehbrige, Machbarn und sonstige ) )
larrnrﬁidae gewonnen, unterstitzt und gescEnErt werden, um das . a. Vorstellung Kurzkonzept bei der Stadt Preuisch Oldendorf
wpaket fir Angehdrige und auch die Kammerer von Stadt und Kreis noch b. Anfrage nach einer Badarfsbestatigung bei der Stadt Preuliisch Oide
wer zu gestalten. die dffentlich geforderten Bereiche
e und Module wie dieses missen in Zukunft forciert werden c. Vorstellung Kurzkonzept beim Kreis Minden-LObbecke, Armt flr
' Wohnungsbauftrderung

sesunde Proportionen” d. Abstimmung mit dem Kreis ob, und wie die Sffentiche Farderung

i i - i fur die Gastewohnung erfolgen soll
\ 1 soll mach Maglichkeit generationslbergreifand ant wardan. . .
Ef:;mm VO :,Ehmmn éunar‘aﬁmm Urber -Imganr;l:h baulich micht e. Vertragsentwurf evang. Johanneswerk [ Investor Ober die Dienstieis
rar k51, soll in direkter Nachbarschaft Waohnraum fir Familien und und Sicherstellung der 24 — E_‘t””d'n""“m':’rgung _
rziehande (wenn machbar mit Anbindung) geschaffen werden f. Vertragsentwurf der Pro Service GmbH / Investor Uber die Generalal
ar hinaus sollen Wohnungen fir Birger srstellt warden ::" Eﬂmﬂm E‘ELM;:;"_' Flaﬂl'f“
h wohnungstechnisch verkieinem wollen und damit an anderer Stelle |. Konkretislerung der baulichen Umsetzung

en Wohnraum fur junge Familien mit Kindermn frei werden lassen. Rotingdorf, d. 21, Seplember 2006

- . Sieghard Sahrhage Michael Zerbst
-;,5 ?J_i : ; ot 3 (Geschaftsfihrer) {freier Mitarbeiter Evang, Johanneswerk

il
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en:

eine Baukosten DIN 277, (Kostengruppe 300 Baukonstruktionen, 400
echnischer Ausbau und 700 Baunebenkosten incl. derzeit glltiger gesetzlicher
lehrwertsteuer) liegen unserer Erfahrung nach bei derartigen Objekten zwischen
/500,00 und 2.000,00 Euro je gm Wohn-, Nutzfliche;

osten fir Kauf, Erschliefung und Aulenanlagen sind darin nicht enthalten.

lofaniage Osterholz
ei ca. 1022 gm Wohn-, Nutzflache liegen die Umbaukosten zwischen
533.000,00 und 2.044.000,00 Euro,

Arge Offelten

lofanlage Happich

ei ca. 1526 gm Wohn-, Nutzfiache liegen die Umbaukosten zwischen

.289.000,00 und 3.052.000,00 Euro; Architekturbiro Schrader + Hilkar
Hammesfahr und Niederhommert Architesien

lofanlage Peitsmeier Clara-Emst-Platz 6 Kaiserstrasse 14

ei ca. 960 gm Wohn-, Nutzfiache liegen die Umbaukosten zwischen il T

A440.000,00 und 1.920.000,00 Euro: fax 0S232/600831 fa (15425/7264
wiww architekiurbuerc-hn.de sharchi@t-online. de
info@architekturbuera-hn.de
Cas Konzept wurde erstellt in Absprache mit.
Frau Happich
Frau Peitsmeiar
Herm Backer, Ortsverbandsvorsteher Dorf Offelten

= By Amt fOr Agrarordnung Bielefeld, Hermm Heidemanin
: Stad! Preullisch Oldendorf

Kreis Minden-Libbecke

Herm Sahrhage, Herrm Zerbst, Evangedisches Johanneswerk



