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Situationen am Anfang von Dorferneuerungsprozessen
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e Soziale Infrastruktur, Treffpunkte im Dorf, Kommunikation

Das Dorf als Lebensraum — Ruckblick und Bestandsaufnahme
Manner bei der Feldarbeit

Dorfschule um 1920

Frauen in der Strickschule



 Kindheit im Dorf — pragend und unvergesslich -

- lebenslange Bindungen und Freundschaften entstehen



Das Dorf als , grof3e Familie® -

- geborgen sein bis ins hohe Alter!



Treffpunkte im Dorf - Lebensmittelpunkte

Kindergarten
Grundschule
Bushaltestelle, Schulbus
Jugendraum
Laden

— Backer — Metzger - Tante-Emma-Laden - fahrende Handler — Poststelle - Bank
Vereine

— Sportvereine — Musikvereine — Fastnachtsvereine — Tanzgruppen
Gaststatten

— Speisegaststatten — Dorfkneipen - Vereinsheime
Dorffeste, Veranstaltungen, Familienfeiern

— Fasthacht - Sommerfeste — Kirmes - Weihnachtsmarkte
Kirchliche Feste

— Ostern - Weihnachten

StralRenraum, offentlicher Raum
— Sport- und Freizeitanlagen - Kinderspielplatze
— Béanke vor dem Haus, auf Platzen



Kommunikation im Dorf

 Chancen und Moglichkeiten:
— Kurze Wege, direkte Ansprache, personlicher Kontakt
— Nachbarschaft gibt Sicherheit, bietet Hilfe
— Mitgefuihl, Rucksichtnahme, Einbindung von Aul3enseitern
— Erfahrungshorizont, Fehler wiedergutmachen

e Gefahren und Konflikte:

— Soziale Kontrolle nimmt Uberhand, wird lastig
— Wer aus dem Rahmen fallt, wird Aul3enseiter
— Schutzfaktor Anonymitat fehlt

— Fehler werden nicht verziehen, bleiben haften



Instrumente und Programme aus der Praxis

o Spielleitplanung, Spiel-Raume fir Kinder und Jugendliche
— Modellprojekt des Landes Rheinland-Pfalz,
— bisher in nur wenigen Gemeinden

— In die Zukunft gerichtetes Verfahren, das mittel- bis langfristig auf eine
kinder- und jugendfreundliche sowie umweltgerechte
Gemeindeentwicklung zielt.

* Dorferneuerung, Dorfentwicklung
— FOrderprogramm zur Starkung des landlichen Raumes
— Seit ca. 20 Jahren in unterschiedlicher Form und Zielrichtung
— Inzwischen europaweit verbreitet und anerkannt

— Sehr effektives Instrument mit teilweise erstaunlichen Ergebnissen bei
konsequenter Anwendung

» Dorfflurbereinigung / Bodenordnung
— Korrektur ungeklarter Parzellenstrukturen und Erschliel3ungen
— Neuparzellierung fur private und o6ffentliche Zwecke
— Mehr Grin durch Flurbereinigung



Dorferneuerung, Dorfentwicklung

* Informations-, Bildungs- und Beratungsarbeit im Rahmen einer Moderation (Gemeinde)

»  Schaffung von neuem Wohnraum in Ortskernen durch Umnutzung leerstehender Bausubstanz oder
SchlielBung von  Baulliicken in mal3stablicher, dorflicher Architektur (gestalterische
Mehraufwendungen) (Gemeinde und Privat)

* Erhaltung und Gestaltung von Gebauden bestehender oder ehemaliger land- und forstwirtschatftlicher
Betriebe mit orts- und landschaftspragendem Charakter einschl. Hof- und Griinflachen (Gemeinde und
Privat)

* Dbauliche MaRnahmen innerhalb der Ortslage zur Erhaltung und Neueinrichtung wohnstattennaher
Arbeitsplatze (Gemeinde und Privat)

 Aufwendungen fir den Erhalt und die Schaffung von Lebensrdumen flr bestandsgeféahrdete sowie
dorftypische Tier- und Pflanzenarten (Gemeinde und Privat)

* Verbesserung des Wohnumfeldes durch Riuckbau versiegelter Flachen in naturnahe Freiflachen;
umweltvertraglicher Ausbau und Gestaltung von Stral3enraumen und Platzen mit einer tGber die
Verkehrs- und Erschlielungsfunktion hinausgehenden Bedeutung (Gemeinde und Privat)

 Gemeindlicher Erwerb von unbebauten und bebauten Grundstiicken im Zusammenhang mit Vorhaben,
die im Dorferneuerungskonzept dargestellt sein missen und 6ffentlichen Zwecken dienen oder im
Offentlichen Interesse liegen, insbesondere zur Sicherung der Ortlichen Grundversorgung (Gemeinde)

* Investive Vorhaben zur Sicherung und zum Ausbau einer bedarfsgerechten 6rtlichen Grundversorgung
mit Waren und Dienstleistungen, Erstellung und Funktionsverbesserung von
Gemeinbedarfseinrichtungen, besonders in ortsbild- oder landschaftspragenden Gebauden oder
Anlagen, ausnahmsweise auch Vorhaben, die zur Griindung eines Tragers der Mal3Rnahmen notwendig
sind (Gemeinde und Privat)

 Malnahmen zur Schaffung eines umweltvertraglichen doérflichen Fremdenverkehrs und der naturnahen
Erholung, auch gemeinsame Vorhaben mehrerer Gemeinden; Hochbaumal3hahmen werden nur in
ortsbild- und landschaftspragenden Gebauden gefordert (Gemeinde und Privat)

C u.v.m






Leerstehende
Bausubstanz im
Ortskernbereich

Baullicken
innerhalb der
Ortslage










Ausschnitt aus dem Bestandsplan Gebaudenutzung Duchroth

Bewohnte Wohngebaude
Gewerbliche Nutzung
Offentliche Gebaude
Landwirtschaftl. Nutzung

L eerstehende Gebaude



defizitare Haushaltslage schon seit vielen Jahren
jahrlich Gbersteigen die notwendigen Ausgaben die E innahmen

Steuereinnahmekraft der Gemeinde deutlich unter dem Durchschnitt von Gemeinden gleicher
Grolenordnung

Grol3tes Problem: aulRergewdhnlich hohe Belastungen d urch Kreis- und Verbandsgemeindeumlage

Hierdurch Mdglichkeiten zur Eigenentwicklung genomm en, weshalb es umso erstaunlicher ist, was
in den letzten Jahren an Projekten und Entwicklunge n realisiert werden konnte

Finanzhaushalt 2009: -40.765,-€, 2010:-58. 615,-€

Schon in den 90er Jahren
Motto der Gemeinde:

,unser Neubaugebiet ist
der Ortskern!”

Konsequente Umsetzung der
Dorferneuerung —
privat und o6ffentlich !

Jingstes Neubaugebiet mit strengen Gestaltungsregeln









Aktive Dorfmoderation in Burgerversammlungen - Dorfkonferenzen - Arbeitsgruppen



Ausgangsituation



Scheunen-
Ausbau

ZU
Wohnraum

Bestand

Ergebnis




Umbau eines verfallenen
Nebengebaudes zum
Sommersitz einer Gaststatte



Umbau und Sanierung eines Gehoftes in Duchroth



Ausbau einer Scheune zu
Wohnung und Gastezimmern



Ergebnis

Scheunenausbau zur
grof3zigigen Wohneinheit

Bestand




Duchroth — ein Dorf entdeckt seine Mitte



Sanierung
und
Ausbau
einer
Fachwerk-
scheune



Anwesen Schuster



Anwesen Hilgers



BauluckenschlieBung

A Sanierung alterer Wohnhauser

‘ Umbau und Umnutzung leerstehender
Bausubstanz zu Wohnraum 1994 Sanierung und

Umbau und Umnutzung leerstehender
Bausubstanz zu Fremdenzimmern oder

sonstigen Zwecken

1993 Scheunenumbau zu 2
Wohnungen und 4 Gastezimmern

1993 Scheunenumbau
zur Wohnung und 2
Gastezimmern

2006 Wohnhaussanierung

i

Nutzung dorflicher Bausubstanz in Duchroth

- 1991 / 92 leerstehende oder untergenutzte Gebaude

1993 Umbau des
Kornspeichers zur
Wohnung

1998 Scheunenum

zum Wohnhaus Wohnungen

bau 1997 Scheunenumbau zu 4

1994 Sanierung

Umbau Wohnhaus

1999 Sanierung und
Umbau Wohnhaus

1997 Sanierung
Wohnhaus

1994 Sanierung
Wohnhaus

1995 Sanierung
Wohnhaus

| 1993 Sanierung Wohnhaus

| 1993 Umbau von 2 Scheunen zum Wohnhaus

1996 Scheunenumbauten
zum Wohnhaus und 2004

[1994 Umbau Geratehalle zur Wohnung # zum Obst- und

Gemiseladen

Wohnhaus

1997 Sanierung Wohnhaus und
Ausbau Dachgeschoss

1993 Stallumbau zu 2
Wohneinheiten

2010
Wohnhaussanierun

2007
Wohnhaus-
sanierung

AL

1997 Scheunenumbau

zu 4 Gastezimmern
1998 Scheunenumbau
zum Wohnhaus
\k% 1998 Sanierung Wohnhaus

1995 Scheunenumbau 1998 Scheunenumbau
zum Wohnhaus zum Wohnhaus

11994 Sanierung Wohnhaus
—

2006 Scheunenumbau zum
Wohnhaus

1998 Scheunenumbau
2000 zum Wohnhaus

Scheunenumbau 1997 Sanierung Wohnhaus
zum Wohnhaus und Umbau zu 2 Wohnungen




Private BaumalRnahmen im Rahmen der Dorferneuerung D uchroth
Nr Jahr MaRnahme DE-Zuschuss / € Gesamtkosten / €
1/1993 Scheunenumbau zur Wohnung 20.000,- 80.000,-
2|1993 Sanierung Wohnhaus 3.500,- 13.500,-
3/1993 Scheunenumbau zur Wohnung 20.000,- 105.000,-
41993 Umbau Nebengebaude zur Wohnung 8.200,- 32.500,-
5/1993 Scheunenumbau zur Wohnungund 2 Gastezimmern 20.000,- 200.000,-
6/1993 Scheunenumbau zu 2 Wohnungenund 4 Gastezimmern 20.000,- 300.000,-
7|1994 Umbau Nebengebaude zur Wohnung 13.000,- 50.000,-
8/1994 Sanierung Wohnhaus 7.500,- 36.000,-
9/1994 Sanierung Wohnhaus 10.000,- 50.000,-
10{1994 Sanierung Wohnhaus 18.000,- 70.000,-
111995 Sanierung Wohnhaus 9.500,- 37.500,-
121995 Scheunenumbau zur Wohnung 18.500,- 90.000,-
13|1995 Sanierung Wohnhaus 20.000,- 93.000,-
141996 Umbau ehem. Raiffeisenlager zur Wohnung 20.000,- 120.000,-
151997 Sanierung Wohnhaus 16.500,- 80.000,-
16|1997 Scheunenumbau zu 4 Gastezimmern 15.000,- 80.000,-
171997 Scheunenumbau zu 4 Mietwohnungen 16.000,- 350.000,-
181998 Scheunenumbau zur Wohnung 16.500,- 125.000,-
19(1998 Sanierung Wohnhaus 12.000,- 65.000,-
20(1998 Scheunenumbau zur Wohnung 17.500,- 160.000,-
21{1998 Umbau Wohnhaus zu 2 Wohneinheiten 17.500,- 130.000,-
221999 Sanierung Wohnhaus 15.500,- 175.000,-
23|1999 Sanierung Wohnhaus 10.500,- 70.000,-
241999 Umbau Nebengebaude zu Betriebsrdumen eines Weingutes 10.000,- 50.000,-
251999 Sanierung Wohnhaus 12.000,- 90.000,-
26(2001 Sanierung Wohnhaus 7.500,- 37.500,-
27|2004 Sanierung Wohnhaus 8.000,- 40.000,-
28/2004 Scheunenumbau zum Hofladen 9.400,- 50.000,-
29(2006 Scheunenumbau zum Wohnhaus 17.000,- 160.000,-
30/|2006 Wohnhaussanierung 17.500,- 100.000,-
31|2007 Wohnhaussanierung 8.000,- 50.000,-
32(2009 Wohnhaussanierung und Umbau 20.452,- 80.000,-
332010 Wohnhaussanierung Noch nicht abgerechnet Noch nicht abgerechnet
Dorferneuerungszuschuss 1993 — 2010 gesamt 455.052,- €
Investitionen private Bauvorhaben gesamt 3.170.000,- €

Sowie ca. 15 — 20 private MaRnahmen ohne Férderung

mit einem Investitionsvolumen von tiber 500.000,- €

Nachfrage nach Immobilien in Duchroth merklich gest

legen !!




Metzgerei Quelle-Laden mit Poststelle

Dorfladen Obst / Gemuse / Blumen / Getranke



Evangelischer
Gemeindesaal



Sanierung und Neugestaltung historischer Ringpfad Duc hroth






Von der Dorfjugend restaurierter Schlossbrunnen und Brennereianlage Weintor

Duchroth

Bildband

im Spiegel der Zeit

Orts-Infosystem




970 ha Gemarkung, 29 % Wald, 70 ha Weinberge

10 Haupterwerbsbetriebe im Weinbau, davon einer mit Schnapsbrennerei, Gaststatte und Pension,
einer mit Schnapsbrennerei und Gaststatte, einer mit Ferienwohnung und Gastezimmern, einer mit
Weinhandel und Abflllbetrieb, einer mit Herdbuchzucht von Heidschnucken

1 Haupterwerbsbetrieb im Ackerbau

mehrere Nebenerwerbsbetriebe im Weinbau

mehrere nebenberufliche Schafhalter

mehrere Betriebe mit Hobby-Pferdehaltung



Dorfladen mit Backerei-Filiale
Metzgerel

Vertrieb fur SooNahe-Produkte
Volksbankfiliale
Weinkellerei / Weinhandel
Anderungs-Schneiderei
2 Antiquitatenhandler
Immobilienservice
Vermogensberatung / Consulting
Inkassobiiro

Verlegebetrieb fir FuBbodenbeldge und Raumausstattu  ng

Computer- und Software-Vertrieb mit Hermes-Paketshop
Obsthof mit Ab-Hof-Verkauf

Herdbuchzucht fur Heidschnucken mit Schaffleisch-Ve rmarktung
3 Gaststatten, eine mit 8 Gastezimmern, eine aul3erh  alb (Montforter Hof)
2 Schnapsbrennereien
Planungsbiro fur Gartenbau
Gesellschatft fir Rohrleitungsbau
Betrieb fur Garten- und Landschaftsbau

Gesellschatft fir Frichte-Import und Export

Betrieb fiir Maschinen- und Anlagenbau
Bezirks-Schornsteinfeger

Schuhmacher-Werkstatt
Dienstleistungs-Unternehmen fiir Beton- und Bausanier ung
Schlosserei / Schmiedewerkstatt
Versicherungsagentur
mehrere Zimmervermieter, Ferienwohnungen und Gastehauser
(insgesamt 43 Betten ) u.a.






Aktive Dorfmoderation in Burgerversammlungen - Dorfkonferenzen - Arbeitsgruppen



Neugestaltung Treppenanlage ,Im Striehl“ / Bockenau



Sommerimpressionen













































Neugestaltung Ortsmittelpunkt Weinsheim

Erste Gestaltungsskizze Gesamtsituation



Detallskizzen






Sanierung
Wohnhaus
Bohmer,

Hergenfeld



Sanierungs- und Gestaltungsvorschlag ehemalige Schule / Hergenfeld



Bvh. Webler, Hergenfeld — Umbau einer Maschinenhalle  zu Wohnraum



Impressionen aus dem Innenraum



Beratung privater Bauherren / Sanierung Fachwerkhau s Frei-Laubersheim



Sanierung eines Fachwerkgehofts in Frei-Laubersheim



Erste Beratungen in Sprendlingen



Gestaltungs-
vorschlag
Anwesen
Jacobsgasse 3



Situation / Vorschlag
zur Erschlie3ung der
Scheune von der
Amtsgasse aus



























Modernisierung eines Weingutes in Meddersheim





















Sanierung der historischen Bausubstanz mit neuem Nu tzungskonzept



Details und
Einblicke



Duchroth — ein Dorf entdeckt seine Mitte



Duchroth — ein Dorf entdeckt seine Mitte



Fazit:
Erfolgreiche Ortsentwicklung durch:

Ganzheitliches Dorferneuerungskonzept

Spielleitplanung und Dorfflurbereinigung

Stabilisierung und Weiterentwicklung fir Wohnen und Tourismus
Starkung und Verbesserung der vorhandenen Infrastruktur
Gezielte Sanierung und Umnutzung historischer Bausubstanz
Zusammenwirkung 6ffentlicher und privater Projekte
Intensive Beratung zu Gestaltungs- und Fordermoglichkeiten
Unterstlitzung bei der Ausarbeitung von Antragsunterlagen
Aufzeigen vieler positiver Beispiele

Umfangreiche Burgerinformation und Beteiligung

Intensiver Austausch zwischen allen Beteliligten

Kreativitat und Innovative ldeen

Ermunterung durch Erfolge in Wettbewerben und Aktionen



