
Demografischer Faktor auf dem Lande -
welche Entwicklung können, wollen oder 
müssen wir uns zukünftig noch leisten?

Agrarsoziale Gesellschaft e. V.
am 09. Februar 2011 in Bassum

Dipl.-Ing. Günter Piegsa, Architekt und Stadtplaner
Ministerium für Ernährung, Landwirtschaft, 

Verbraucherschutz und Landesentwicklung / 
Regierungsvertretung Braunschweig
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Wirtschafts- und Bevölkerungswachstum nach dem 2. We ltkrieg: Beispiel Goslar 
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Flächenansprüche



Siedlungsentwicklung 
und Suburbanisierung
Samtgemeinde Bad Grund 
(Harz): 

Wohnen und Gewerbe  
- 1926 
- 2008
- Planung
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Siedlungsentwicklung und Suburbanisierung Goslar Je rstedt

links: 1921 (Ausschnitt aus der „Harzklub – Karte de s Harzes“ Blatt VIII: Goslar)
rechts: heute (Ausschnitt aus der Topographischen K arte LGLN 1:25.000)
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Seesen – Sonnenberg

Vienenburg – Liethberg

Langelsheim - Bredelem

Moringen Großenrode Goslar - Hahndorf      
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Leerstände in Kreiensen, Moringen, und der Samtgeme inde Bad Grund
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Bevölkerungsprognose
2008 bis 2025

aus:
NBank 
Wohnungsmarktbeobachtung 2009
Seite 76
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Haushaltsprognose
2008 bis 2025

aus:
NBank 
Wohnungsmarktbeobachtung 2009
Seite 77
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Leerstandsrisiko

aus:
NBank 
Wohnungsmarktbeobachtung 2009
Seite 54
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Bevölkerungsvorausberechnung für Niedersachsen
für den Bereich der Regierungsvertretung Braunschwe ig

Bevölkerung am
31.12.2008           01.01.2031 in %

Stadt Braunschweig 246 012 258 936 + 5,3
Stadt Salzgitter 104 423 74 385 - 28,8
Stadt Wolfsburg 120 538 104 158 - 13,6

Landkreis Gifhorn 173 765 149 274 - 14,1
Landkreis Göttingen 259 902 238 433 - 8,3
Landkreis Goslar 146 187 108 691 - 25,6
Landkreis Helmstedt 94 870 69 558 - 26,7
Landkreis Northeim 142 321 105 906 - 25,6
Landkreis Osterode a H 79 355 60 053 - 24,3
Landkreis Peine 132 613 115 255 - 13,1
Landkreis Wolfenbüttel 123 663 101 102 - 18,2

Quelle: Landesbetrieb für Stistik und Kommunikation stechnologie Niedersachsen
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Bevölkerungsvorausberechnung für Niedersachsen

Bevölkerung am
31.12.2008           01.01.2031 in %

Stadt Hildesheim 103 288 114 433 +10,8
Landkreis Hildesheim 286 663 251 191 - 12,4

Stadt Göttingen 121 455 123 912 + 2,0
Landkreis Göttingen 259 902 238 433 - 8,3

Stadt Goslar 41 785 35 783 - 14,4 
Landkreis Goslar 146 187 108 691 - 25,6

Stadt Peine 49 188 44 779 - 9,0
Landkreis Peine 132 613 115 255 - 13,1

Stadt Wolfenbüttel 53 797 49 611 - 7,8
Landkreis Wolfenbüttel 123 663 101 102 -18,2

Quelle: Landesbetrieb für Satistik und Kommunikatio nstechnologie Niedersachsen
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aus:
Bundesministerium für Verkehr, Bau 
Und Stadtentwicklung

Leitbilder und Handlungsstrategien für
die Raumentwicklung in Deutschland

Verabschiedet von der Minister-
konferenz für Raumordnung  am 
30.06.2006
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Zentrale Orte

Oberzentren
Oberzentren sind multifunktionale, großstädtische S tandorte und Verkehrsknoten mit überregionaler 
Ausstrahlung. Sie haben eine Standortpräferenz für landesweit bedeutsame Einrichtungen und Angebote

Mittelzentren
Mittelzentren decken den gehobenen Bedarf an Infras truktur- und Versorgungseinrichtungen (z.B. Gymnasie n, 
Berufsschulen, Krankenhäuser, vielseitige Einkaufsm öglichkeiten) im jeweiligen Verflechtungsbereich.

Grundzentren
Grundzentren haben einen auf das Gemeindegebiet bzw . Samtgemeindegebiet ausgerichteten 
Versorgungsauftrag für die allgemeine, tägliche Gru ndversorgung. Hierfür sollen sie über ein 
standortgebundenes Eigenpotential an Bevölkerung un d Arbeitsplätzen, öffentlichen Einrichtungen und 
Diensten, Geschäften und Betrieben, Angeboten der s chulischen, medizinischen und sozialen 
Grundversorgung und ÖPNV-Anbindungen zu den nächst gelegenen größeren Zentren verfügen.

Zur Erfüllung der Grundversorgung …sollen Gemeinden  mit Grundzentren in verdichteten Regionen 
mindestens 10 000 bis 15 000 Einwohner und ansonste n mindestens 7 000 Einwohner, bei jeweils 3 000 
Einwohnern im zentralen Ort aufweisen. Im Bildungsw esen solllten eine Grundschule und eine vorschuklisc he 
Infrastrukrtur vorhanden sein. Das Gesundheitswesen  sollte durch einen Allgemeinmediziner und einen 
Facharzt abgedeckt werden. Bank- und Postdienstleist ungen sollten ebenfalls vorhanden sein.

aus: Planzeichen in der Regionalplanung – Arbeitshil fe ; Niedersächsischer Landkreistag  11/2010
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Gund- und Mittelzentren im Landkreis Norheim
Regionales Raumordnungsprogramm –Auszug-
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Ausstattung am zentralen Ort

Grundzentren Mittelzentren



____________________________________________________________________

��������	�
��
����� ��
	����
����������
�����������	 
������������������������������ ������
������������� ���� ��

Pendler und Pendlersalden am 30.06.2008



Entwicklung der Einwohnerpotentiale von Mittelzentr en 2008 bis 2025 im Gebiet der 
Regionalen Entwicklungskooperation Weserbergland pl us
aus: NIW Regionalmonitoring Niedersachsen Regionalr eport 2009, Seite 134____________________________________________________________________
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Entwicklung der Einwohnerpotentiale von Grundzentre n 2008 bis 2025 im Gebiet der 
Regionalen Entwicklungskooperation Weserbergland pl us
aus: NIW Regionalmonitoring Niedersachsen Regionalr eport 2009, Seite 134
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Goslarsche Zeitung
Artikel vom 09.12.2010
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Goslarsche Zeitung
Artikel vom 09.12.2010 und 12.02.2011



Zukunftsorientierte Standort- und Siedlungsentwicklung

Ziele:
• Stärkung der Wettbewerbsfähigkeit der Wirtschaftsst andorte und 

Verbesserung der wirtschaftlichen Standortbedingung en
• Erarbeitung einer Strategie zur langfristigen Gesta ltung der 

Siedlungsentwicklung
• Minimierung von Infrastrukturfolgekosten

Empfehlungen:
• Ausgestaltung einer Siedlungsentwicklung „mit Augen maß“
• Besondere Rolle der Mittel- und Grundzentren
• Verzicht auf Ausweisung von Bauland
• Stärkung der Innenbereiche durch Nutzung von Fläche npotentialen
• Bündelung in Innenbereichen bzw. zentralen Ortsteil en
• Erarbeitung von Strategien zur Umnutzung des Immobi lienbestands
• Förderung von Rückbaumaßnahmen
• Senkung von Infrastrukturkosten
• Information und Kommunikation
• Siedlungsflächenmonitoring
• Kooperation von Regionalplanung und Gemeinden

aus: NIW Regionalmonitoring Niedersachsen Regionalr eport 2009, Seite 148 ff____________________________________________________________________
��������	�
��
����� ��
	����
����������
�����������	 
� ������
��������������������������"



Modellvorhaben - Leitvorstellungen 
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Zukünftige Ortsentwicklung: Aufgeben – Abwarten - Auf werten

Eilenstedt (Sachsen-Anhalt)              Windhausen  (Samtgemeinde Bad Grund)    Dessau (Sachsen-Anhalt ) 

Lenzen  (Brandenburg) Wittenberge (Brandenburg) 



Städtebauliche  Leitvorstellungen / Stadtentwicklun gskonzepte
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Leerstandserfassung / Abrissprogramme

____________________________________________________________________
��������	�
��
����� ��
	����
����������
�����������	 
� ������
���������������������������



Baulückenbörse Rottenburg

Flurstück Baugebiet Straße Fläche Bauweise

12617 Kreuzerfeld-Süd Gustav-Stresemann-Straße 314 m² E/D    

500 m² E    

12738 Kreuzerfeld-Süd Georg-C.-Marschall-Straße 496 m² E/D    

12706 Kreuzerfeld-Süd Henry-Dunant-Straße

E/D    12469 Kreuzerfeld-Süd Ludwig-Erhard-Straße 278 m²

   E685 m²Bayardweg

Saint-Claude-Straße 497 m² E/D    

KERNSTADT ROTTENBURG

Dätzweg12292

E/D    12087 Dätzweg Saint-Claude-Straße 550 m²

   E/D501 m²Saint-Claude-StraßeDätzweg12250

12278 Dätzweg

��������� Kernstadt

��	
���
� 12087

��
��� Saint-Claude-Straße

��	������ Dätzweg

���
�� 550 m²

�
��� VB

�
�	����� max. 3,50 m

��
������ max. 11,00 m

��� 0,3

��
� SD 38-48°

��	����� Einzelhaus/Doppelhaus

��� �� ����� 2

! "�
�	 � Bodenrichtwert 210 Euro

 STECKBRIEF FLURSTÜCK 12087
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Förderrichtlinien VG Wallmerod
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Bürgerengagement
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Neue Formen der Versorgung



Herzlichen Dank 
für Ihre Aufmerksamkeit.
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